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Valkommen till arsredovisningen for Brf Torkelsgarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-02-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-03-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falhagen 6:6 1951 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1962.

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 184 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 234 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ylva Palmblad Ordférande
Staffan Kihlstrém  Styrelseledamot
Ola Westin Styrelseledamot
Julia Ulrich Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firman tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva (2) ledaméter tillsammans.

Revisorer

Ake Persson Revisor

Patrik Sternudd  Revisor
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Sida 2 av 18



Brf Torkelsgarden Arsredovisning 2025
717600-2348

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

1985 @ Omlaggning av taket.
1990 e Malning av trapphus (tidigt 90-tal).
1992-1993 e Fasadrenovering, gangbryggor pa taket, malning av fonster utvandigt och nya ytskikt pa balkongerna.

1993 e Byte av elsystem.

2001 e Vissa forbattringar pa hissarna.

2003 e Stamrenovering.

2004 o Ettantal sdkerhetsdorrar monterade pa enskilda bostadsrattshavares bekostnad.

2005 e Malning och renovering av fonster.

2010 o Byte avlassystem. Ett antal sdkerhetsddrrar monterade pa enskilda bostadsrattshavares bekostnad.

2016 ® Malning av trapphus, kallare samt lackering av ytterportar.

2018 e Malning av fonster, fonsterbleck och byte av tatningslister runt fonster.

2019 e Malning av balkongfronter och utdkning av gangbryggorna pa taket. Energideklaration utford.

2020 e Malning av golv och véggar i tvattstuga och torkrum. Ny torkstallning i torkrum. Installation av rérelseaktiverad
belysning i tvattstugan. Malning av golv, vaggar och tak i forrummet till foreningens takterrass. Malning av
takterrassens golv. Godkand radonmaétning samt godkdnd OVK.

2021 e Hogtrycksspolning av avloppsledningar och stammar. Spolning samt inspektion av samlingsledningar i
bottenplattan. Inspektion av dagvattenledningar och draneringsror i marken langs med husgrunden.

2022 e Inmatning av tomten. Framtagande av markplanering och planteringsplan i CAD infor en eventuell ny gestaltning av
foreningens utemiljo.

2023 e Installation av nya tak- och vaggplafonder med LED-belysning i trapphusen. Férbattringsmalning av kallardorrar i
trapphusen. Ett antal nya sdkerhetsdérrar monterade pa enskilda bostadsrattshavares bekostnad. Nagra
forbattringar av brandsédkerheten.

2024 o Ny frekvensomriktare fér hissen i 18 B. Malning av alla fonsterbleck och fénstergaller pa hussockeln samt
kallartrappracken utvandigt. Byte till modernare portkodsdosor i alla tre portar. Godkand besiktning av féreningens
undercentral. Godkand tillsyn av husets skyddsrum.

2025 o Nya spillvattenledningar pa kéllarplanet. Dranering, isolering samt ny dagvattenhantering runt husgrunden.

Klinkerlaggning i tvattstuga och torkrum, ny mangel m.m. Infodring av dagvattenledning fran takterrassen.
Renovering av entréportar. Matning av fastighetens elférbrukning infor eventuell installation av laddstolpar.
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Planerade underhall

Arsredovisning 2025

2026 @ Anlaggning av ny yta med karlskap for fastighetsnara insamling av forpackningsavfall. Ateranlidggning av p-platser.

Obligatorisk ventilationskontroll och brandskyddskontroll av eldstader.

2027-2028 e Takrenovering och eventuell fasadrenovering.

Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsel
Fastighetsskotsel, inre och yttre
Fjarrvarme
Hissbesiktning
Hisservice
Sophdmtning
Spolning av ror
Trappstadning

Vatten

Telenor

Nabo

Vattenfall

HSB Boservice Uppsala
Vattenfall

Kiwa

Kone

Uppsala Vatten och Avfall AB
Serwent

Fejax Allservice AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den 1 januari 2025 hojdes manadsavgifterna i foreningen med 10 procent. Det hade sin grund i framfor allt 6kade kostnader for
driften av huset. Manadsavgiften ska tacka de gemensamma kostnaderna for bland annat fastighetsskétsel, vatten, fjarrvarme,
fastighetsel, sophdmtning, ekonomisk forvaltning och rantekostnader for foreningens lan. Avgiften ska ocksa tacka ett sparande for
framtida underhall. Genom sparandet ar alla medlemmar med och betalar for slitaget pa fastigheten under de ar man bor i huset.
Under 2025 var féreningens sparande 107 kr per kvadratmeter.

Under 2025 tog foreningen upp ett nytt |an pa 400 000 kr for att betala konsultfirman Bjerking for deras tjanster. For att bekosta det
stora underhallsarbetet som genomférts under 2025/2026 tog foreningen under 2025 dven upp tva nya lan pa vardera 2 250 000 kr.
Den 31 december 2025 hade Brf Torkelsgarden totalt 8 775 826 kr i Ian hos Handelsbanken. Det motsvarar 4018 kr per
kvadratmeter bostadsyta och anses vara en lag belaning. Lainesumman &r uppdelad i tre ungefar lika stora delar med en del med
rorlig ranta; en del med bunden ranta pa ett ar; och en del bunden pa tva ar.

Ovriga uppgifter

Under 2025/2026 har Brf Torkelsgarden genomfért ett omfattande underhallsarbete som framst berdrt féreningens avloppssystem,
dagvattenhantering och markytor. Atgarderna var en del av foreningens langsiktiga underhallsplan. IR Bygg var entreprendr och
Bjerking anlitades for hjalp med upphandling, byggledning och besiktning. Entreprenaden godkandes vid slutbesiktning i december
2025. Under 2026 aterstar finaterstallning av markytor, inklusive ateranldggning av parkeringsplatser.

Uppsala Elcentral genomforde en méatning av foreningens elcentral i kdllaren infér eventuell framtida installation av laddpunkter for
elbil. Matningen visade att det finns god reservkapacitet i befintlig serviskabel och att upp till 24 laddpunkter kan installeras inom
nuvarande huvudsdkring pa 125 A.

En enkat om anvandningen av tvattstuga och torkrum skickades under aret till samtliga medlemmar. Svaren anvandes som underlag
for beslut om atgarder i tvattstugan, bland annat klinkergolv och inkdp av ny mangel, som genomférdes under 2025.

Entredo anlitades for restaurering av entréportarna som ar original fran husets byggar.

Styrelsen har tagit fram forslag till nya stadgar med anledning av dndringar i bostadsrattslagen. Forslaget utgar fran Bostadsratternas
mallstadgar och har anpassats till foreningen. Forslaget antogs pa stdmman 2025 och ldggs fram for andra beslut pa stamman 2026.

Information om underhallsprojektet och andra nyheter i féreningen kommunicerades under aret [6pande via digitalt nyhetsbrey,
utdelade informationsblad i brevinkasten samt féreningens webbplats brftorkelsgarden.se. Totalt skickades 18 informationsbrev
under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1608 088 1499 086 1372 462 1230485
Resultat efter fin. poster -40 986 75729 168 288 68073
Soliditet (%) 13 25 23 21
Yttre fond 937 024 918 717 830 549 763 136
Taxeringsvarde 43219 000 45 821 000 45821 000 45 821 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 702 640 584 533
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,3 93,2 92,3 94,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4018 1841 1907 1972
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3928 1799 1864 1928
Sparande / kvm totalyta, kr 107 124 134 100
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 22 21 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 194 180 162 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 46 35 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 268 248 218 207
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,17 4,14 2,05 1,24
Rantekanslighet (%) 5,73 2,88 3,26 3,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa bokforingsmassiga avskrivningar pa fastigheten som uppstatt i samband med att féreningen for forsta gangen
redovisar enligt regelverket K3. Avskrivningar ar en redovisningsteknisk kostnad som fordelar fastighetens varde 6ver tid och
innebdr ingen utgift. Forlusten paverkar darfor inte foreningens kassaflode eller likviditet. Styrelsen arbetar samtidigt utifran en
langsiktig plan for att sdkerstélla ett tillrackligt sparande for framtida underhall av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 104 600 - - 104 600
Fond, yttre underhall 918 717 - 18 307 937 024
Balanserat resultat 331825 75729 -18 307 389 247
Arets resultat 75729 -75729 -40 986 -40 986
Eget kapital 1430870 0 -40 986 1389 884
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 389 247
Arets resultat -40 986
Totalt 348 261
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 129 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -92 573
Balanseras i ny rakning 311234
348 261

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida 7 av 18



Brf Torkelsgarden
717600-2348

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1608 088 1499 086
Ovriga rérelseintakter 3 -4 0
Summa rorelseintakter 1608 084 1499 086
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1138918 -1 062 654
Ovriga externa kostnader 9 -137 286 -75518
Personalkostnader 10 -49 630 -37 615
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -188 187 -81 780
Summa rorelsekostnader -1514 021 -1 257 567
RORELSERESULTAT 94 064 241519
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3649 3579
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -138 699 -169 370
Summa finansiella poster -135 050 -165 791
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 986 75729
ARETS RESULTAT -40 986 75729
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 4874422 5054 410
Maskiner och inventarier 13 40 530 13983
Pagaende projekt 14 3 456 309 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8371 261 5068 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8371 261 5068 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 155 6520
Ovriga fordringar 15 343 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 52792 51801
Summa kortfristiga fordringar 60 290 58 590
Kassa och bank

Kassa och bank 2 390 486 586 495
Summa kassa och bank 2 390 486 586 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2450776 645 085
SUMMA TILLGANGAR 10 822 038 5713478
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 600 104 600
Fond for yttre underhall 937 024 918 717
Summa bundet eget kapital 1041624 1023317
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 389247 331825
Arets resultat -40 986 75729
Summa fritt eget kapital 348 261 407 554
SUMMA EGET KAPITAL 1389 884 1430870
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3552190

Summa langfristiga skulder 3552190

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5223636 4019 826
Leverantdrsskulder 411 265 38518
Skatteskulder 3395 4254
Ovriga kortfristiga skulder 4305 -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 237 363 220070
Summa kortfristiga skulder 5879 963 4282 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 822 038 5713478
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 94 064 241519

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 188 187 81780
282 251 323 299

Erhdllen ranta 3649 3579

Erlagd ranta -133 997 -169 519

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 151 903 157 360

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1700 17 418

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 388 843 -20 625

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 539 046 154 153

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3491 055 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 491 055

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 4900 000 0

Amortering av lan -144 000 -144 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 756 000 -144 000

ARETS KASSAFLODE 1803 991 10 153

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 586 495 576 343

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2390 486 586 495

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torkelsgarden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,31%
Yttertak 20,01 %
Fasader 8,58 %
Balkonger 2,00 %
Fonster 6,00 %
Stamledningar VA 2,14 %
Stamledningar Varme 2,14 %
Styr & 6vervakning 6,00 %
El 3,34 %
Hissar 5,46 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostdder 1476 684 1342 404
Hyresintakter, lokaler 3466 6658
Hyresintdkter, p-platser 67 500 90 000
Kabel-TV/Bredband 55 440 55 440
Ovriga intékter 4998 4584
Summa 1608 088 1499 086
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 4 0
Summa -4 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 138 775 127 511
Stadning 23 687 22023
Besiktning och service 24 889 25936
Tradgardsarbete 1877 2906
Ovrigt 5198 2764
Snoskottning 10723 8780
Summa 205 149 189 920
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1545 1468
Tvattstuga 9775 1155
Trapphus/port/entr 0 2576
Kallarutrymmen 2928 0
Soprum/miljéanlaggning 1600 1600
Dérrar och Is/porttele 1260 1470
Ovriga gemensamma utrymmen 15111 1620
VA 9956 3300
Varme 1540 2341
El 0 3530
Hissar 14122 3702
Fénster 0 2122
Summa 57 837 24 884
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 92573 0
Dérrar och las/porttele 0 33158
Hissar 0 52493
Fonster 0 33506
Summa 92 573 119 156
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 54 981 49033
Uppvarmning 434 431 403 006
Vatten 109 042 101 698
Sophamtning 43 947 38788
Summa 642 401 592 525
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 37 056 34 879
Bredband 55 440 55 440
Fastighetsskatt 48 462 45 850
Summa 140 958 136 169
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 8168 7 905
Ovriga férvaltningskostnader 75 146 17 442
Revisionsarvoden 4 000 2 000
Ekonomisk forvaltning 49 972 48 172
Summa 137 286 75518
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 38 100 28 000
Sociala avgifter 11530 9615
Summa 49 630 37 615
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 138 665 169 362
Ovriga rantekostnader 34 8
Summa 138 699 169 370
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 8387 478 8387478
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 8387478 8387478
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3333068 -3258 908
Arets avskrivning -179 988 -74 160
Utgaende ackumulerad avskrivning -3513 056 -3333 068
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 874 422 5054410
| utgdende restvdrde ingar mark med 48 000 48 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 25019 000 24 421 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 21 400 000
Summa 43 219 000 45 821 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 330528 330528
Arets inkop 34 746 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 365 274 330528
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -316 545 -308 925
Arets avskrivning -8199 -7 620
Utgdende ackumulerad avskrivning -324 744 -316 545
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 530 13983
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar, Spillvatten killare, dranering isolering husgrund 3456 309 0
Omfort till Byggnad 0 0
Summa pagaende arbeten 3 456 309 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 343 269
Summa 343 269
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 856 8 408
Stadning 5340 5088
Forsakringspremier 12 553 11952
Bredband 13 860 13 860
Forvaltning 14183 12493
Summa 52792 51801
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-10-30 2,63 % 1423 699 1423 699
Stadshypotek 2027-10-30 2,63% 1728 491 1728491
Stadshypotek 2026-02-13 2,59 % 723 636 867 636
Stadshypotek 2027-10-30 2,63% 400 000
Stadshypotek 2026-10-24 2,51% 2 250 000
Stadshypotek 2026-03-09 2,59 % 2250 000
Summa 8775 826 4019 826
Varav kortfristig del 5223636 4019 826

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 775 826 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 4897 5017
Uppvarmning 55204 54123
Utgiftsrantor 29 591 24 889
Forutbetalda avgifter/hyror 147 671 136 041
Summa 237 363 220 070
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 848 000 6599 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari 2026 hojdes manadsavgifterna i foreningen med 10 procent. Héjningen handlade dels om ¢kade rantekostnader
eftersom foreningen under 2026 ska borja betala ranta pa de nya lanen; dels om att halla jamna steg med fortsatt hojda

driftkostnader, bland annat for fjarrvarme, ekonomisk férvaltning, vatten och 6vriga indexhojningar av féreningens avtal med

leverantorer.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Ugpsale 200 o4 g

Ort och dLuln

W, Padiutblad

Arsredovisning 2025

Yiva Imblad Staffan Kihlstrdm
hopiErimts Styrelseledamot
Ola Westin

Styrelseledamot

vydﬁelse har lamnats '2026 = 03 =3

KPersson Patrik Sternudd
Revisor Revisor

Sida 18 av 18



	Brf Torkelsgården, 717600-2348 - Ej undertecknad årsredovisning 2025-12-31 inkl revisionsberrättelse
	underskrifter


{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}



